UCHWALA NR LVI11/1846/2006
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

Z DNIA 16 MAJA 2006 ROKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytwoérczosci i ustug,
obejmujgcego obszar potozony w Komorowicach Krakowskich pomiedzy ulicg Bestwitiskg
a rzekg Biata, na pétnoc od oczyszczalni $ciekdéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku, Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsko-Biata, wobec nie
whniesienia do projektu planu uwag w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska
uchwala

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytworczosci i ustug, obejmujacy
obszar potozony w Komorowicach Krakowskich pomiedzy ulicg Bestwinska a rzekg Biatg, na poétnoc
od oczyszczalni sciekdw w nastepujgcy sposob:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§2

Plan obejmuje obszar potozony w gminie katastralnej Komorowice Krakowskie pomiedzy ulicg
Bestwinskg a rzekg Biatg, na pétnoc od oczyszczalni Sciekow w granicach wedtug zatgcznika nr 1,
o ktérym mowa w § 4, pkt. 1.

g3
Celem planu jest stworzenie uwarunkowan formalno-prawnych dla rozwoju wytwdérczosci i ustug.
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Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1. Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,

2. Zatacznik nr 1a - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Bielska-Biatej
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem w skali 1: 10 000.

3. Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
§5

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
P,U-01 ustala sie:



2.1.

2.2.

2.3.

Przeznaczenie terenu — produkcja, parki technologiczne, ustugi, handel w obiektach o
powierzchni sprzedazowej mniejszej niz 2000m?, obiekty magazynowo-logistyczne, skiady:

a)

b)

<)

dopuszcza sie zielen, lokalizacje ulic dojazdowych, parkingdbw, obiektéw i urzgdzen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg funkcji podstawowej oraz montaz
urzadzen reklamowych zgodnie z wymogami okreslonymi w 85 pkt 2.6,

zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

zakaz lokalizacji obiektéw opiekunczo-wychowawczych, opieki spotecznej i lecznictwa
oraz mieszkaniowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W zakresie ogélnym:

a)

b)

c)

d)
e)

zakaz realizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegodlnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
dla ktérych sporzagdzenie raportu jest wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
dla ktérych sporzgdzenie raportu moze by¢é wymagane pod warunkiem zastosowania
srodkéw wykluczajgcych lub ograniczajgcych mozliwosé wystgpienia negatywnych ich
oddziatywan,

ograniczenie wycinki drzew do ilosci bezwzglednie koniecznej,

dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochrona elementéw przyrodniczych
nie jest mozliwa, podejmowanie dziatan majgcych na celu naprawienie wyrzadzonych
szkdd poprzez kompensacje przyrodnicza.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

nakaz spetnienia norm i standardow z zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do
powietrza atmosferycznego, okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

nakaz stosowania wylgcznie szczelnych, hermetycznych urzadzen i instalacji
technologicznych,

nakaz zastosowania do celdw grzewczych i technologicznych mediéw nieucigzliwych
dla otoczenia (np. podigczenie do sieci cieptowniczej, energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, itp.),

zaleca sie, aby ewentualne emitory zanieczyszczen, bedace zakonczeniami instalacji
technologicznych, byty lokalizowane w potudniowej czesci terenu jednostki P,U-01,

zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza,

zakaz stosowania do celéw grzewczych paliwa statego kopalnego, jezeli urzadzenia
przystosowane do jego spalania nie spetniajg obowigzujacych norm emisji gazéw
do atmosfery.

W zakresie ochrony wéd i gruntow:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

a)

nakaz wykonania dokumentacji hydrogeologicznej, okreslajgcej warunki dla planowanych
inwestycji mogagcych zanieczysci¢ wody podziemne,

nakaz utwardzania drog, placow i parkingbw w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

przed przystgpieniem do dziatah majgcych na celu zagospodarowanie terenu jednostki
P,U-01, nakaz zasypania i zabezpieczenia znajdujgcych sie tam studni, ktére mogg stac¢
sie bezposrednim korytarzem do zanieczyszczenia wod podziemnych,

nakaz odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i przemystowych do istniejgcej oczyszczalni
Sciekéw na warunkach okreslonych przez dysponenta kanalizacji sanitarnej,

nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z utwardzonych terenéw za posrednictwem
kanalizacji deszczowej do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
zapewniajagcym spetnienie obowigzujgcych norm, w tym z zakresu ochrony waod
podziemnych,

nakaz odprowadzenia wod i Sciekdw deszczowych z pozostatych terenéw do kanatow
deszczowych prowadzonych w pasie drogowym lub do rowéw, pod warunkiem utrzymania
czystosci odprowadzanych wodd i Sciekdw deszczowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym z zakresu ochrony wod podziemnych,

dopuszcza sie odprowadzenie wéd i Sciekow deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekéw, rowéw pod warunkiem, ze odprowadzane wody i $cieki deszczowe bedg spetniaty
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

aktualne wymagania wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw, w tym z zakresu ochrony
wod podziemnych,

nakaz uzyskania pozwolenia na wykonanie i eksploatacje urzadzen oczyszczajgcych
zanieczyszczone wody i scieki deszczowe,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych waod
do odbiornika,

zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

zakaz skladowania wszelkiego rodzaju odpadéw, a w przypadku podmiotéw
gospodarczych oraz magazynéw z produktami naftowymi koniecznos¢ spetnienia
wymogow okre$lonych przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,

nakaz odbudowy uszkodzonego w trakcie realizacji inwestycji systemu drenarskiego, pod
nadzorem wtasciwego administratora tych urzgdzen,

nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z wtasciwym organem w sprawach
gospodarowania ciekami i rowami,

zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekdéw i rowdw melioracyjnych w odlegto$ci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a)

b)

<)

nakaz prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich minimalizacji,
segregacji oraz postepowania z nimi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami, ochrony s$rodowiska oraz wymogami dotyczgcymi utrzymania
porzadku i czystosci w gminach,

nakaz posiadania uregulowanego stanu formalno-prawnego w zakresie gospodarki
odpadami, stosownie do obowigzujgcych przepiséw,

zakaz skfadowania odpadow.

W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem:

a)

b)

<)

zaleca sie lokalizowanie wszelkich zrédet hatasu (wentylatory, agregaty, kompresorownie)
w czesci potudniowej terenu jednostki P,U-01,

w przypadku lokalizowania zZrodet hatasu w czesci pétnocnej terenu jednostki P,U-01,
nakaz zastosowania dostepnych technologii w celu obnizenia emitowanego do srodowiska
hatasu,

zakaz ponadnormatywnej emisji hatasu na tereny akustycznie chronione, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

a)
b)

<)

wymaég zachowania wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

nakaz wydzielenia pasa zieleni zimozielonej w formie ekranu z drzew i zywoptotéw wzdiuz
granicy terenu jednostki P,U-01,

dopuszcza sie¢ montaz urzgdzen reklamowych wielkoformatowych, wolno stojgcych typu
billboard przy zachowaniu nastepujacych zasad:

nakaz wkomponowywania reklam w bliskie tta zieleni,

wymaog zachowania minimalnej 30.m odlegtosci miedzy urzgdzeniami reklamowymi,

nakaz zachowania jednakowego formatu tablic oraz wysokosci ich montazu,

w rejonie skrzyzowan dopuszcza sie jedynie montaz zbiorczych nosnikéw reklamowych,
pod warunkiem, ze powierzchnia pojedynczej tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5m?,
zakaz umieszczania urzgdzen reklamowych na ogrodzeniach,

zakaz komasacji reklam na matej przestrzeni.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a)

b)

ustanawia sie strefe obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego,
o0znaczonego na rysunku planu symbolem ,OW?”, o promieniu 40m od centrum stanowiska,
ktérej fragment zlokalizowany jest w jednostce oznaczonej na rysunku planu symbolem
P,U-01,

dziatalno$¢ inwestycyjna wymagajgca prac ziemnych, prowadzona w strefie obserwacji
archeologicznej, moze by¢ dopuszczona wylgcznie na zasadach okreslonych
przez wtasciwy organ do spraw ochrony zabytkéw.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

maksymalna wysokosé zabudowy 15m,



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni terenu projektowanego
zagospodarowania,
c) linie zabudowy zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) mozliwosé scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem terenu pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej pozostatym nieruchomosciom, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla wszystkich dziatan inwestycyjnych nakaz wykonania dokumentacji hydrogeologicznej
oraz wymag ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) nakaz wykonania, w zaleznosci od potrzeb, prac melioracyjnych odpowiednich do sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

c) strefy techniczne wolne od zabudowy dla stacji transformatorowych SN/nN, 5 x 5m.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna od strony zachodniej, z ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD-01 oraz poprzez wjazdy z ulicy Bestwinskiej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ-01,

b) okreslenie lokalizacji i ilosci wjazdéw na warunkach uzgodnionych z zarzadcg ulicy,

c) dopuszcza sie prowadzenie ulic wewnetrznych dla obstugi projektowanego
zainwestowania.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

e istniejgce ciggi kablowe sredniego napiecia przebiegajgce przez teren objety planem,
lub

e projektowane ciagi kablowe $redniego napiecia ze stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ
Komorowice, zlokalizowanej poza terenem planu, na podstawie warunkéw przytgczenia
okreslonych przez dysponenta sieci, w zaleznosci od mocy zapotrzebowanej przysztych
inwestorow,

e  projektowang rozdzielnie sieciowg 15 kV i stacje transformatorowg 15/0,4 kV wolnostojgca
lub wkomponowang w obiekt, zlokalizowang na terenie jednostki P,U-01,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii niskiego i $redniego napiecia na podstawie
warunkoéw ustalonych przez dysponenta sieci,

c) strefy techniczne wolne od zabudowy dla stacji transformatorowych SN/nN, 5 x 5m.

Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego po jego rozbudowie, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci wodociggowe;j,

b) strefy dla rurociggéw wodociggowych wedtug wytycznych dysponenta sieci.

Zasady odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i przemystowych:

a) nakaz odprowadzenia sciekéw sanitarnych i przemystowych do istniejgcej oczyszczalni
Sciekdéw na warunkach okreslonych przez dysponenta kanalizacji sanitarnej, po realizaciji
systemu kanatéw sanitarnych, przepompowni sieciowych i rurociggéw ttocznych,

b) strefy dla kanatéw, przepompowni sieciowych i rurociggéw ttocznych wedtug wytycznych
dysponenta sieci.

Zasady odprowadzenia wdd i $ciekow deszczowych:

a) nakaz odprowadzenia wod i Sciekdbw deszczowych do kanatdw deszczowych
prowadzonych w pasie drogowym lub do rowéw pod warunkiem utrzymania czystosci
odprowadzanych wéd i Sciekdw deszczowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym z zakresu ochrony wéd podziemnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod i sciekdw deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekdéw, rowdéw pod warunkiem, ze odprowadzane wody i $cieki deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw, w tym z
zakresu ochrony wod podziemnych.



6.6.

6.7.

Zasady zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejgcych i projektowanych gazociggdéw na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci z zachowaniem stref ochronnych wynikajacych z obowigzujgcych przepisow.

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) ciepto do obiektdw moze by¢ doprowadzone z istniejgcej sieci cieptowniczej od strony
oczyszczalni $ciekdw lub z magistrali cieptowniczej przebiegajgcej po zachodniej stronie
rzeki Biatej, w zaleznosci od wielkosci zapotrzebowania na ciepto, wedtug warunkéw
okreslonych przez dysponenta sieci,
badz

b) z istniejgcych i projektowanych sieci: elektrycznej, gazowej, lub innych Zrédet energii nie
powodujgcych ucigzliwoéci dla srodowiska,

c) strefy techniczne dla cieptociggdéw wedtug wytycznych dysponenta sieci.

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci (0%).
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Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami Z,MN-01 i Z,MN—02 ustala sie:

1.

2.1.

Przeznaczenie terenu — zielen, pola, tgki, ogrody przydomowe, potok Kromparek, inne cieki,

istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca i zagrodowa

oraz fragment proponowanego zespotu przyrodniczo— krajobrazowego ,Dolina Biatej”

w granicach jak na rysunku planu (granice do uscislenia w rozporzadzeniu lub uchwale

ustanawiajgcej wyzej wymieniony zespot):

a) dopuszcza sie remonty, przebudowe istniejgcych obiektow,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw oraz sposobu
zagospodarowania terenu dla funkcji ustugowej (np. rekreacja, biwakowanie,
wypozyczalnia roweréw, sanitariaty, gastronomia), nie kolidujgcej z funkcjg przyrodniczg
przylegtych terendw, nie powodujacej przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu
i zanieczyszczen,

c) dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszo-jezdnych, rowerowych, parkingdéw, obiektow
i urzadzeh zwigzane z infrastrukturg techniczng, zieleni izolacyjnej, montaz tablic
reklamowych zgodnie z wymogami okreslonymi w 86 pkt 2.6,

d) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

e) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujgcej przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W zakresie og6inym:

a) nakaz ochrony naturalnego charakteru terenu i zachowania istniejgcego potoku Kromparek
w jego naturalnym korycie,

b) nakaz zachowania pasa ochronnego wzdtuz potoku Kromparek i innych ciekéw o
szerokosci 10m od gérnej krawedzi skarp ciekdow, w celu ochrony otuliny biologicznej oraz
w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych,

C) ograniczenie wycinki drzew do ilosci bezwzglednie koniecznej,

d) dla fragmentu proponowanego zespotu przyrodniczo— krajobrazowego ,Dolina Biatej,”
w rozporzgdzeniu lub uchwale ustanawiajgcej zespot, okreslone zostang miedzy innymi:

e  granica obszaru objetego zespotem,

e szczegolne cele ochrony,

e zakazy wiasciwe dla tego obszaru,

e) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

f) zakaz realizacji przedsiewzie¢c moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
dla ktérych sporzgdzenie raportu jest wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz zastosowania do celdw grzewczych i technologicznych mediéw nieucigzliwych dla
otoczenia (np. energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego, podigczenie do sieci
cieptowniczej, itp.),

b) nakaz spetnienia norm i standardéw z zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do
powietrza atmosferycznego, okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

c) nakaz stosowania wytgcznie szczelnych, hermetycznych urzgdzen i instalacji
technologicznych,

d) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza.

W zakresie ochrony wéd i gruntow:

a) nakaz utwardzania ciggéw komunikacyjnych, parkingdw (zwigzanych z funkcjg ustugowa)
w sposoéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

b) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych zgodnie z wymogami okre$lonymi w 86 pkt 8.4,

c) nakaz odprowadzania wod i Sciekow deszczowych zgodnie z wymogami okreslonymi w 86
pkt 8.5,

d) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadéw,

e) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

f) w terenach zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji obiektow, ktére po zalaniu mogtyby
zagrazac skazeniu srodowiska,

g) w przypadku uszkodzenia systemu drenarskiego, nakaz jego odbudowy pod nadzorem
wiasciwego administratora tych urzadzen,

h) nakaz uzgadniania prac ziemnych dotyczacych dziatah inwestycyjnych z wiasciwym
organem w sprawach gospodarowania ciekami i rowami,

i)  zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw i rowéw melioracyjnych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich minimalizacji,
segregacji oraz postepowanie z nimi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami, ochrony s$rodowiska oraz wymogami dotyczgcymi utrzymania
porzadku i czystosci w gminach,

b) nakaz posiadania uregulowanego stanu formalno-prawnego w zakresie gospodarki
odpadami, stosownie do obowigzujgcych przepiséw,

c) zakaz sktadowania odpadow.

W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem:

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku — stosownie
do przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska - jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

a) istniejgca zabudowa — budynki mieszkalne i gospodarcze do zachowania w obecnym
charakterze jako przysiétek tegowy,

b) dopuszcza sie montaz tablic reklamowych przy zachowaniu nastepujacych zasad:

. nakaz wkomponowywania reklam w bliskie tta zieleni,

e  powierzchnia reklamowa tablicy nie moze by¢ wieksza niz 1,5m?,

e montaz tablic reklamowych na ogrodzeniach jest mozliwy jedynie pod warunkiem, ze
powierzchnia tych reklam nie przekroczy 1m?,

e zakaz komasacji tablic reklamowych na matej przestrzeni — wymdg zachowania miedzy
nimi minimalnej 20.m odlegtosci,

Cc) w rejonie skrzyzowan dopuszcza si¢ jedynie montaz zbiorczych no$nikéw reklamowych,
pod warunkiem, ze powierzchnia pojedynczej tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5m?,

d) zakaz montazu urzadzen reklamowych wielkoformatowych, wolno stojgcych typu billbord
oraz innych, ktére swoimi gabarytami powodujg nadmierng ingerencje w linie krajobrazu
i naruszajg tad przestrzenny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) nakaz zachowania zabudowan przy ulicy Sejmowej nr 22 i 30, w tym obiektéw

0 charakterze zabytkowym, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,0z"
zlokalizowanych w jednostce oznaczonej na rysunku planu symbolem Z,MN-01,
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8.2.

8.3.

b) nakaz uzyskania warunkow i uzgodnien konserwatorskich dla prac prowadzonych
przy obiektach od wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkow,

c¢) w przypadkach stwierdzonego zlego stanu obiektdow dopuszcza sie wymiane kubatur,
po ich udokumentowaniu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgcg zabudowe utrzymaé w dotychczasowych proporcjach i charakterze,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla remontowanych i przebudowywanych obiektéw 9m,

C) daochy prozebudowywanych obiektow dwu i wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
30" — 457,

d) linie zabudowy zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) wyznacza sie tereny zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenach zagrozenia powodzig dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na warunkach
zabezpieczajgcych obiekty przed zalaniem,

c) w przypadku przebudowy obiektéw zakaz ich podpiwniczenia, a pierwszy poziom uzytkowy
nalezy wynies¢ ponad poziom terenu o 0,3-1m,

d) w terenach zagrozenia powodzig, zakaz lokalizacji obiektow, ktére po zalaniu mogtyby
zagrazac¢ skazeniu srodowiska.

Zasady podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) mozliwo$¢ scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem terenu
pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej pozostatym nieruchomo$ciom,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) strefy techniczne ograniczonej zabudowy:

o dla istniejgcej linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV o szerokosci 30m (po 15m od
osi linii w obie strony), dotyczy jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem Z,MN-01,

o dla istniejgcych i projektowanych linii energetycznych niskiego napiecia w odlegtosci po 3m
od osi linii,

e mozliwosé zblizenia zabudowy w strefach technicznych do osi urzgdzen liniowych
na warunkach podanych przez dysponentow sieci,

b) strefy techniczne wolne od zabudowy:

e dla gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e dla rurociggbw wodociggowych, kanatéw sanitarnych i deszczowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym dla wodociggu wA 800 o szerokosci 16,8m (po 8,4m
od osi wodociggu w obie strony),

e dopuszcza sie zmniejszenie stref na warunkach podanych przez dysponentéw sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z ulic: Sejmowej i Za Kuznig, oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDPJ-01 i KDD-02,

b) utrzymuje sie istniejacg obstuge z ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDz-01.

Zasady zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

e istniejgcy sie¢ napowietrzng i kablowg niskiego napiecia prowadzong w pasach drég
i dojazdéw,

e  przytgcza do obiektdéw na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

b) dopuszcza sie przebudowe linii niskiego i Sredniego napiecia na podstawie warunkow
ustalonych przez dysponenta sieci.

Zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci wodociggowe;j ,
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b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢
studniami, na zasadach zgodnych z obowigzujgcymi przepisami,
c) strefy dla rurociggdw wodociggowych wedtug wytycznych dysponenta sieci.

Zasady odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych:

a) odprowadzenia Sciekdw sanitarnych do istniejgcej oczyszczalni sciekéw na warunkach
okreslonych przez dysponenta kanalizacji sanitarnej, po realizacji systemu kanatéw
sanitarnych, przepompowni sieciowych i rurociggdéw ttocznych,

b) strefy dla kanatéw, przepompowni sieciowych i rurociggdéw tlocznych wedtug wytycznych
dysponenta sieci,

c) dopuszcza sie do czasu realizacji przewidywanego systemu kanatéw sanitarnych,
przepompowni sieciowych i rurociggdéw ttocznych, odprowadzanie sciekéw do szczelnych
osadnikéw bezodptywowych i ich wywéz do oczyszczalni sciekéw.

Zasady odprowadzenia wéd i Sciekow deszczowych:

a) nakaz odprowadzenia wod i $ciekdbw deszczowych do kanatdw deszczowych
prowadzonych w pasie drogowym lub do rowdéw pod warunkiem utrzymania czystosci
odprowadzanych wéd i sciekdw deszczowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym z zakresu ochrony wéd podziemnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod i sciekdw deszczowych powierzchniowo do istniejacych
ciekow, rowoéw pod warunkiem, ze odprowadzane wody i Scieki deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw, w tym z zakresu ochrony
wod podziemnych.

Zasady zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejgcych i projektowanych gazociggéw na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci z zachowaniem stref ochronnych wynikajacych z obowigzujgcych przepisow.

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) zistniejgcych i projektowanych sieci: elektrycznej, gazowej, cieptowniczej lub innych zrédet
nie powodujgcych ucigzliwosci dla srodowiska, wedtug warunkoéw okreslonych przez
dysponenta sieci.

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§7

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
Z-01 ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — zielen stanowigca fragment systemu przyrodniczego miasta

oraz fragment proponowanego zespotu przyrodniczo— krajobrazowego ,Dolina Biatej”

w granicach jak na rysunku planu (granice do uscislenia w rozporzadzeniu lub uchwale

ustanawiajgcej wyzej wymieniony zespot):

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej
z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z ochrony przed powodzig, a takze zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw komunikacji pieszej, rowerowej,

c) dopuszcza sie nasadzenia drzew i krzewdéw w odlegtosci wiekszej niz 3m od stopy watu
rzeki Biatej,

d) zakaz lokalizacji budynkéw,

e) zakaz montazu urzgdzen reklamowych,

f)  zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony naturalnego charakteru terenu,

b) nakaz ochrony drzewostanu oraz innej wartosciowej zieleni,

c) dla fragmentu proponowanego zespotu przyrodniczo— krajobrazowego ,Dolina Biatej,”
w rozporzadzeniu lub uchwale ustanawiajgcej zespét, okreslone zostang miedzy innymi:

e granica obszaru objetego zespotem,



e szczegolne cele ochrony,

e zakazy wiasciwe dla tego obszaru,

d) w przypadku uszkodzenia systemu drenarskiego, nakaz jego odbudowy pod nadzorem
whadciwego administratora tych urzadzen,

e) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadéw,

f)  zakaz zanieczyszczania wdd podziemnych i powierzchniowych,

g) nakaz uzgadniania prac ziemnych dotyczgcych dziatan inwestycyjnych z wia$ciwym
organem w sprawach gospodarowania ciekami i rowami,

h) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw i rowéw w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od linii brzegu,

i) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie
poszczegodinych elementéw przyrodniczych albo Srodowiska jako catosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

j) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
dla ktérych sporzgdzenie raportu jest wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) ustanawia sie strefe obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego,
0znaczonego na rysunku planu symbolem ,OW?”, o promieniu 40m od centrum stanowiska,

b) dziatalno$¢ inwestycyjna wymagajgca prac ziemnych, prowadzona w strefie obserwacji
archeologicznej, moze by¢ dopuszczona wylgcznie na zasadach okreslonych
przez wtasciwy organ do spraw ochrony zabytkéw,

c) ustanawia sie ochrone konserwatorskg stupowej kapliczki kamiennej $w. Jana
Nepomucena, zlokalizowanej przy watach rzeki Biatej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,0z",

d) ustanawia sie strefe ochrony o promieniu 40m, obejmujgca kapliczke oraz rosngce obok
niej drzewo-lipe,

e) zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej przy kapliczce,

f) dopuszcza sie prowadzenie prac konserwatorskich przy kapliczce na zasadach
okreslonych przez wtasciwy organ do spraw ochrony zabytkow,

g) w przypadku zagrozenia istnienia kapliczki, dopuszcza sie przeniesienie kapliczki
w miejsce ustalone i na zasadach okreslonych przez wiasciwy organ do spraw ochrony
zabytkow.

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) wyznacza sie tereny zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyznacza sie teren ochrony watéw przeciwpowodziowych w odlegtosci 50m od stopy watu
rzeki Biatej zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na warunkach zabezpieczajgcych obiekty przed
zalaniem,

d) zakaz lokalizacji obiektow, ktore po zalaniu mogtyby zagraza¢ skazeniu Srodowiska,

e) zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, lokalizacji ogrodzen, kopania studni,
sadzawek, dotéw oraz rowdéw w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu rzeki Biatej,

f)  zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 3m od stopy
watu rzeki Biate;.

Zasady podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) mozliwos¢é scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem terenu
pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej pozostatym nieruchomosciom,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) strefy techniczne ograniczonej zabudowy:

e dla istniejgcej linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV o szerokosci 30m (po 15m
od osi linii w obie strony),

e dlaistniejacych i projektowanych linii energetycznych niskiego napiecia w odlegtosci po 3m
od osi linii,

e mozliwos¢ zblizenia zabudowy w strefach technicznych od osi urzgdzen liniowych
na warunkach podanych przez dysponentow sieci,

b) strefy techniczne wolne od zabudowy:

e dla gazociggoéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
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e dla rurociggbw wodociggowych, kanatéw sanitarnych i deszczowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym dla wodociggu wA 800 o szerokosci 16,8m (po 8,4m
od osi wodociggu w obie strony),

e dopuszcza sie zmniejszenie stref na warunkach podanych przez dysponentéw sieci.

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§8

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
Z1-01 ustala sie:

1.

3.

Przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) zakaz montazu urzgdzen reklamowych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegoblnych elementéw przyrodniczych albo sSrodowiska jako catosci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

b) =zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych sporzgdzenie raportu jest wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

c) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

d) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpaddw,

e) w przypadku uszkodzenia systemu drenarskiego, nakaz jego odbudowy pod nadzorem
wiasciwego administratora tych urzadzen,

f)  zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw i rowow w odlegto$ci mniejszej niz
1,5m od linii brzegu.

Granice i sposoby zagospodarowania terenédw  narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi:

a) wyznacza sie teren zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyznacza sie teren ochrony watéw przeciwpowodziowych w odlegtosci 50m od stopy watu
rzeki Biatej zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z wiasciwym organem w sprawach
gospodarowania wodami: rzeki Biatej, innych ciekow i rowdw,

d) zakaz lokalizacji obiektéw, ktére po zalaniu mogtyby zagrazaé skazeniu srodowiska,

e) zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, lokalizacji ogrodzen, kopania studni,
sadzawek, dotéw oraz rowdw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu rzeki Biatej,

f)  zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 3m od stopy
watu rzeki Biate;.

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

89

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ-01 ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — ulica zbiorcza ( Bestwinska ):

a) dopuszcza sie zielen, lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, ich
przetozenia lub przebudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w uzgodnieniu
z dysponentami sieci i zarzadcg ulicy,

b) dopuszcza sie montaz tablic reklamowych zgodnie z wymogami okreslonymi w §9 pkt 2,

Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz odprowadzenia wod i $ciekdbw deszczowych do kanatdw deszczowych
prowadzonych w pasie drogowym lub do rowdéw pod warunkiem utrzymania czysto$ci

10



odprowadzanych wéd i sciekdw deszczowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym z zakresu ochrony wéd podziemnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod i sciekdw deszczowych powierzchniowo do istniejacych
ciekéw i rowéw, pod warunkiem, ze odprowadzane wody i $cieki deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z przepisow o ochronie srodowiska, w tym z zakresu
ochrony wéd podziemnych,

c) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

d) nakaz utrzymania wartoSciowej zieleni, istniejgcych drzew, nie powodujgcych zagrozen
dla ruchu drogowego,

e) dopuszcza sie montaz tablic reklamowych po uzgodnieniu z zarzadcg drogi i przy
zachowaniu nastepujacych zasad:

e nakaz wkomponowywania reklam w bliskie tta zieleni,

e  powierzchnia reklamowa tablicy nie moze by¢ wieksza niz 1,5m?,

e montaz tablic reklamowych na ogrodzeniach jest mozliwy jedynie pod warunkiem, ze
powierzchnia tych reklam nie przekroczy 1m?,

e zakaz komasacji tablic reklamowych na matej przestrzeni — wymdg zachowania miedzy
nimi minimalnej 20.m odlegtosci,

f)  w rejonie skrzyzowan dopuszcza sie jedynie montaz zbiorczych nos$nikéw reklamowych,
pod warunkiem, ze powierzchnia pojedynczej tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5m?,

g) zakaz montazu urzgdzen reklamowych wielkoformatowych, wolno stojgcych typu billbord
oraz innych, ktére swoimi gabarytami powodujg nadmierng ingerencje w linie krajobrazu
i naruszajg tad przestrzenny.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) nakaz zachowania kapliczki umieszczonej na drzewie, obok posesiji przy ulicy Bestwinskiej
149,

b) w przypadku zagrozenia istnienia kapliczki, dopuszcza sie jej przeniesienie.

4, Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
c) szerokos¢ jezdni 7m,
d) w rejonie projektowanego zjazdu do terenéw produkcyjno— ustugowych nalezy przewidzie¢
dodatkowy pas ruchu dla pojazdéw skrecajgcych w lewo,
e) obustronne chodniki.

5. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§10

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ-02 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ulica zbiorcza stanowigca potgczenie ulic: Bestwinskiej i Grazynskiego:
a) dopuszcza sie zielen izolacyjna, lokalizacje urzadzen i obiektéow infrastruktury technicznej,
ich przetozenia lub przebudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w uzgodnieniu
z dysponentami sieci i zarzgdcg ulicy
b) dopuszcza sie montaz tablic reklamowych zgodnie z wymogami okreslonymi w 8§10 pkt 2,

2. Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz odprowadzenia wod i $ciekdbw deszczowych do kanatdw deszczowych
prowadzonych w pasie drogowym lub do rowdéw pod warunkiem utrzymania czystosci
odprowadzanych wéd i sciekdw deszczowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym z zakresu ochrony wéd podziemnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wdd i Sciekdw deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekow i rowow, pod warunkiem, ze odprowadzane $cieki i wody deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z przepiséw o ochronie $rodowiska, w tym z zakresu
ochrony wéd podziemnych,

c) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z wiasciwym organem w sprawach
gospodarowania wodami: rzeki Biatej, Mtynowki, innych ciekdw i rowoéw,

d) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,
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)
h)

nakaz utrzymania wartosciowej zieleni, nie powodujgcej zagrozen dla ruchu drogowego,
dopuszcza sie montaz tablic reklamowych po uzgodnieniu z zarzadcg drogi i przy
zachowaniu nastepujgcych zasad:

nakaz wkomponowywania reklam w bliskie tta zieleni,

powierzchnia reklamowa tablicy nie moze by¢ wigksza niz 1,5 m?,

montaz tablic reklamowych na ogrodzeniach jest mozliwy jedynie pod warunkiem, ze
powierzchnia tych reklam nie przekroczy 1m?,

zakaz komasaciji tablic reklamowych na matej przestrzeni — wymdg zachowania miedzy
nimi minimalnej 20.m odlegtosci,

w rejonie skrzyzowan dopuszcza sie jedynie montaz zbiorczych nosnikéw reklamowych,
pod warunkiem, ze powierzchnia pojedynczej tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5m?,
zakaz montazu urzadzen reklamowych wielkoformatowych, wolno stojgcych typu billbord
oraz innych, ktére swoimi gabarytami powodujg nadmierng ingerencje w linie krajobrazu
i naruszajg tad przestrzenny.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.

a)
b)

c)
d)
e)
f)
)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

niweleta drogi, konstrukcja nasypu i rodzaj obiektu mostowego, po uzgodnieniu
z administratorem rzeki Biatej oraz Mtynéwki,

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

szerokos¢ jezdni 7m,

obustronne chodniki,

skrzyzowanie z ulicg dojazdowg — skrzyzowanie proste,

skrzyzowanie z ulicg Bestwiiskg w formie matego ronda.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

wyznacza sie teren zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu,

wyznacza sie teren ochrony watéw przeciwpowodziowych w odlegtosci 50m od stopy watu
rzeki Biatej zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na warunkach zabezpieczajgcych obiekty przed
zalaniem,

zakaz lokalizacji obiektow, ktére po zalaniu mogtyby zagraza¢ skazeniu Srodowiska,

zakaz wykonywania obiektow budowlanych, lokalizacji ogrodzenh, kopania studni,
sadzawek, dotéw oraz rowdw w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu rzeki Biatej,
zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw w odlegtosci mniejszej niz 3m od stopy
watu rzeki Biatej.

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§11

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD-01 ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — ulica dojazdowa, obstugujaca teren jednostki, oznaczonej na rysunku
planu symbolem P,U-01, stanowigca potgczenie drog wewnetrznych z ulicg zbiorcza,
0znaczong na rysunku planu symbolem KDZ-02:

a)

b)

dopuszcza sie zielen, lokalizacje parkingdw, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
ich przetozenia lub przebudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w uzgodnieniu
z dysponentami sieci i zarzadcg ulicy,

zakaz montazu urzgdzen reklamowych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

odprowadzenie wod i Sciekdw deszczowych do kanatéw deszczowych prowadzonych w
pasie drogowym lub do rowdw przydroznych pod warunkiem utrzymania czystosci
odprowadzanych wdd i Sciekéw i deszczowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym z zakresu ochrony wéd podziemnych,

dopuszcza sie odprowadzenie wéd i $ciekdw deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekdw, pod warunkiem, ze odprowadzane wody i Scieki deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z przepisow o ochronie srodowiska, w tym z zakresu
ochrony wéd podziemnych,
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c) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

d) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z wiasciwym organem w sprawach
gospodarowania wodami: ciekow i rowow oraz Miyndwki,

e) nakaz utrzymania wartosciowej zieleni, nie powodujgcej zagrozen dla ruchu drogowego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) ustanawia sie strefe obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego,
o0znaczonego na rysunku planu symbolem ,OW?”, o promieniu 40m od centrum stanowiska,
ktérej fragment zlokalizowany jest w potudniowej czesci jednostki oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD-01,

b) dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona w strefie obserwacji archeologicznej, wymagajgca
prac ziemnych, moze by¢ dopuszczona wylgcznie na zasadach okreslonych przez
wiasciwy organ do spraw ochrony zabytkéw.

4, Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
b) niweleta drogi, konstrukcja nasypu, po uzgodnieniu z administratorem Mtynéwki,
c) przekréj poprzeczny zgodny z obowigzujgcymi warunkami technicznymi projektowania
drédg,
d) zakonczenie ulicy dojazdowej placem do zawracania.

5. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§12

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD-02 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ulica dojazdowa (Za Kuznig):
a) dopuszcza sie zielen, lokalizacje urzgdzen i obiektéow infrastruktury technicznej, ich
przetozenia lub przebudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w uzgodnieniu
z dysponentami sieci i zarzgdca ulicy,
b) zakaz montazu urzadzen reklamowych.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) odprowadzenie wéd i Sciekow deszczowych do kanatéw deszczowych prowadzonych w
pasie drogowym Ilub do rowdw przydroznych pod warunkiem utrzymania czystosci
odprowadzanych wéd i sciekdw deszczowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym z zakresu ochrony wéd podziemnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod i sciekdw deszczowych powierzchniowo do istniejacych
ciekéw, pod warunkiem, ze odprowadzane wody i $cieki deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z przepiséw o ochronie $rodowiska, w tym z zakresu
ochrony wéd podziemnych,

c) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

d) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z witasciwym organem w sprawach
gospodarowania wodami: ciekéw i rowdw oraz Mitynéwki,

e) nakaz utrzymania wartosciowej zieleni, istniejacych drzew, nie powodujgcych zagrozen
dla ruchu drogowego.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
b) szerokos¢ jezdni 5m,
c) niweleta drogi, konstrukcja nasypu, po uzgodnieniu z administratorem Mtynowki,
d) pozostate elementy przekroju poprzecznego zgodne =z warunkami okreslonymi
przez zarzadce ulicy.

4. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.
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§13

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDPJ-01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny (ulica Sejmowa):
a) dopuszcza sie zielen, lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
ich przetozenia (w tym kabla s$redniego napiecia) lub przebudowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w uzgodnieniu z dysponentami sieci i zarzadcg ulicy,
b) zakaz montazu urzgdzen reklamowych.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) odprowadzenie wéd i sciekdow deszczowych do kanatéw deszczowych prowadzonych w
pasie drogowym Ilub do rowdow przydroznych pod warunkiem utrzymania czystosci
odprowadzanych wéd i sciekdw deszczowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym z zakresu ochrony wéd podziemnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd i Sciekdw deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekéw, pod warunkiem, ze odprowadzane wody i $cieki deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z przepiséw o ochronie $rodowiska, w tym z zakresu
ochrony wéd podziemnych,

c) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

d) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z wiasciwym organem w sprawach
gospodarowania wodami: ciekow i rowow oraz Miynowki,

e) nakaz utrzymania wartosciowej zieleni, nie powodujgcej zagrozen dla ruchu drogowego.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
b) szerokos¢ jezdni 5m,
c) niweleta drogi, konstrukcja nasypu, po uzgodnieniu z administratorem Miynéwki,
d) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5mx12,5m.

4, Granice i sposoby zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
a) wyznacza sie teren zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na warunkach zabezpieczajgcych obiekty przed

zalaniem,
c) zakaz lokalizacji obiektow, ktdre po zalaniu mogtyby zagrazac skazeniu Srodowiska.

5. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Bielska-Biate;.
8§15
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Slgskiego.
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zatgcznik nr 2

do UCHWALY NR LVI111/1846/2006
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

Z DNIA 16 MAJA 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytwdrczosci i ustug,
obejmujgcego obszar potozony w Komorowicach Krakowskich pomiedzy ulicg Bestwinskg
a rzekg Biatg, na pétnoc od oczyszczalni Sciekow.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, stosownie do art. 167 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach
publicznych, finansowane beda z budzetu gminy Bielsko-Biata, z zastrzezeniem punktow 2, 3 i 4,

2. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym,

3. Dopuszcza sie finansowanie ze $srodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie
do art. 5 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych oraz art. 3
ust. 3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego,

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze srodkéw pochodzgcych z budzetu panstwa,
stosownie do art. 113 ust. 2 punkt 4a ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach
publicznych.

ettt
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